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راه و مسکن4
اخبار

 فعلا محدودیتی در ورود مسافر آفریقایی 
اعلام نشده‌ است

رییس ستاد مقابله با کرونا در ســازمان هواپیمایی گفت: تا به این لحظه 
وزارت بهداشت و ستاد ملی مبارزه با کرونا برای پذیرش مسافر از کشورها 
از جمله افریقا محدودیت و ممنوعیتی را به ســازمان هواپیمایی کشوری 
اعلام نکرده است.به گزارش اقتصادسرآمد، حسن خشخو،‌ مدیرکل دفتر 
نظارت بر فرودگاه‌ها، شــرکت‌ها و موسســات هوانوردی در گفت‌وگو 
با ایلنا درباره تمهیدات ســازمان هواپیمایی برای کنترل پروازها و ورود 
مسافران با توجه به شیوع ســویه جدید ویروس کرونا با نام »اومیکرون« 
که در کشور آفریقا فراگیر شده اظهار داشت: ســتاد ملی مبارزه با کرونا 
و وزارت بهداشــت درباره این محدودیت‌ها و ممنوعیت‌های مرتبط با 
پذیرش مسافران خارجی تصمیم‌گیری می‌کنند.  ‌وی ادامه داد: کشورها 
از لحاظ وضعیت شیوع کرونا را دسته بندی کرده ایم و در این دسته بندی 
کشورهایی که با سویه جدید مواجه می‌شود، یا سازمان بهداشت جهانی 
در مورد وضیعت آن هشدار می‌دهند یا اینکه وزارت بهداشت کشورمان 
آن را جزو کشورهای پرخطر اعلام می‌کند، از نظر سازمان هواپیمایی در 
طبقه کشورهای ویژه قرار می‌گیرند و ورود مسافر چه با پرواز مستقیم و 
چه غیر مستقیم به ایران را ممنوع اعلام می‌کنیم.رییس ستاد مقابله با کرونا 
در سازمان هواپیمایی تاکید کرد: تا به این لحظه وزارت بهداشت و ستاد 
ملی مبارزه با کرونا برای پذیرش مسافر از کشورها از جمله افریقا که سویه 
اومیکرون در آن منطقه دیده شــده، محدودیت و ممنوعیتی را به سازمان 
هواپیمایی کشــوری اعلام نکرده است.خشــخو افزود: به محض اعلام 
ممنوعیت و محدودیت به صورت کتبی و شفاهی از سوی وزارت بهداشت 
و ستاد ملی مبارزه با کرونا، مورد را به تمام شرکت‌های هواپیمایی در دنیا 
نوتام می‌کنیم و اعلام خواهیم کرد که اجازه ورود مســافر از ان کشورها 
را چه به صورت مستقیم و چه غیر مسقیم به کشورمان را نمی دهیم.وی 
درباره وضعیت پروازهای آفریقا به ایران گفت: پرواز مســتقیم به آفریقا 
نداریم و اگر ممنوعیتی درباره افریقا اعلام شود، بلافاصله اعلام می‌کنیم 
که چه مستقیم و چه غیر مستقیم مسافر افریقایی را پذیرش نکنند اما فعلا 
درباره پروازهای افریقا تصمیمی به سازمان هواپیمایی اعلام نشده است.

  افزایش دو برابری مبادله و پذیرش 
واگن از مرز ریلی سرخس

تفاهم‌نامه سه جانبه ریلی بین سه کشــور ایران، ترکمنستان و قزاقستان 
در راســتای افزایش حجم صــادرات و واردات منعقد شــد.به گزارش 
اقتصادسرآمد، ترکمنستان و قزاقستان، در حاشیه نشست سران کشور‌های 
عضو اجلاس اکو، سند همکاری ریلی فیمابین سه کشور به امضا رسید. 
این تفاهم‌نامه در ادامه توافق یک ماه قبل بین ســید میعاد صالحی و آزاد 
آتامرادوف، روسای راه آهن ایران و ترکمنستان انجام شد. در تفاهم‌نامه 
آبان ماه، توسعه صادرات و ترانزیت، افزایش دو برابری مبادله و پذیرش 
واگن از مرز ریلی سرخس، شروع مجدد فعالیت مرز آرتیق- لطف آباد، 
برگزاری جلســات مشــترک بین نمایندگان راه آهن دو کشور در قالب 
سند همکاری فیمابین ایران و ترکمنستان مورد توافق قرار گرفته بود.در 
همین راستا و به منظور افزایش بار ترانزیتی به کشور از مرز‌های ریلی با 
کشور ترکمنستان و استفاده مناســبتر از ظرفیت خطور ریلی ایجاد شده، 
مذاکراتی نیز با کشور قزاقستان صورت گرفت و پیرو آن  طلیعه اجلاس 
اکو، تفاهم‌نامه سه جانبه ریلی بین سه کشــور جمهوری اسلامی ایران، 
ترکمنستان و قزاقستان )KTI( به منظور افزایش بار ورودی ریلی از کشور 
قزاقستان به ترکمنستان و از آنجا به ایران منعقد شد.بر اساس این تفاهم‌نامه 
مقررشده است که کارگروه مشترکی بین سه کشور تشکیل شود تا اهداف 
تفاهم‌نامه و رشد عبور بار از این مسیر ترانزیتی را پیگیری نماید.با توجه به 
اهمیت ژئوپلوتیکی ایران، امضای این تفاهم‌نامه‌ها در حوزه حمل و نقل 
ریلی و ترانزیت، میتواند منجر به افزایش فعالیت کریدور شمال- جنوب 
و استفاده از ظرفیت این کریدور برای توسعه روابط اقتصادی و سیاسی از 

یکسو و افزایش درآمد‌های غیرنفتی کشور از سوی دیگر شود. 

پرداخت نکردن وام ودیعه مسکن به دلیل اتمام اعتبار 
بانک ها مورد قبول نیست

یک مقام مســئول گفت: بر اســاس آخرین آمار یک میلیون و ۶۸۵ هزار 
نفر تاکنون برای دریافت وام ودیعه ثبت نام کرده‌اند.به گزارش اقتصادی 
ســرآمد، محمود محمود زاده معاون مســکن و ســاختمان وزیر راه و 
شهرسازی در ، گفت: در ابتدای سال مکاتبه‌ای با ستاد ملی مقابله با کرونا 
برای پرداخت وام ودیعه مســکن داشته‌ایم و این ســتاد تسهیلاتی برای 
پرداخت وام ودیعه مســکن به بانک‌ها در نظر گرفته‌اند. حدود ۱۰ هزار 
میلیارد تومان اعتبار برای وام ودیعه مسکن در نظر گرفتند که از این میزان 
تنها ۴۵ درصد که معادل ۴ هزار میلیارد تومان است تاکنون توسط بانک‌ها 
پرداخت شده اســت.معاون مسکن و ســاختمان وزیر راه و شهرسازی 
گفت: به هیچ عنوان این موضوع مورد قبول نیست که اعتباری بانکی برای 
پرداخت تسهیلات ودیعه مسکن به اتمام رسیده است. ممکن است بین 
شعب بانک‌ها شعبه‌ای نیاز به تجدید نظر داشــته باشد و ما مکاتبه برای 
تأمین اعتبار کنیم، اما اینکه اعتبار تمامی شــعب بانک‌ها به اتمام رسیده 
است به هیچ عنوان مورد قبول نیست.محمود زاده اظهار کرد: درباره نحوه 
پرداخت تسهیلات، دوباره مکاتبه مجددی با دبیر خانه ستاد ملی مقابله با 
کرونا کرده‌ایم و این موضوع باید دوباره مورد بررسی قرار گیرد.این مقام 
مسئول گفت: بر اســاس آخرین آمار یک میلیون و ۶۸۵ هزار نفر تاکنون 
برای دریافت وام ودیعه ثبت نام کرده‌انــد و از این تعداد ۶۴۰ هزار نفر به 
بانک‌ها معرفی شــده‌اند و ۱۴۲ هزار نفر هم تسهیلات دریافت کرده‌اند.

گفتنی است، مستاجران و واجدان شرایط تا ۳۰ آذر مهلت دارند در سایت 
جهت دریافت تسهیلات ودیعه مسکن ثبت نام کنند و بانک‌ها هم تا ۳۰ 

بهمن ماه موظف هستند، تسهیلات را پرداخت کنند.

 برخورد با زمین خواران لواسان بدون
 نگاه به اسامی افراد

مدیرکل راه و شهرسازی استان تهران گفت: در برخورد با متصرفان و زمین 
خواران در لواسانات، به هیچ وجه به اسامی نگاه نمی‌کنیم و با هرکس در هر 
مقامی که باشد برخورد خواهیم کرد.به گزارش اقتصادسرآمد،  مدیرکل راه 
و شهرسازی استان تهران گفت: ارزش آزادسازی تصرفات در استان تهران 
بیش از ۱۰ هزار میلیارد تومان اســت.خلیل محبت خواه، با اشاره به اینکه 
دو نوع رفع تصرفات داریم افزود: نوع اول آن رفع تصرفات فوری اســت 
که بلافاصله وقتی مشخص می‌شود نسبت به تخریب آن اقدام می‌کنیم که 
اخیراً ۲۶۰ فقره رفع تصرفات به مساحت ۱۷۱ هکتار بوده است.وی گفت: 
این رفع تصرفات در شهرهای دماوند، ملارد، شهریار، شرق تهران، جنوب 
شرق تهران انجام شده اســت.محبت خواه ادامه داد: نوع دوم تصرفات به 
گونه‌ای است که اراضی تصرف و ساخت و ساز در آن انجام شده است که 
۱۰۲ فقره به مساحت ۴۹ هکتار با همکاری معاونت املاک حقوقی و یگان 
حفاظت رفع تصرفات انجام شده است.وی با اشاره به این که همه زمین‌هایی 
که رفع تصرف شده متعلق به دولت بوده که پس از رفع تصرفات، به منابع 
طبیعی و حریم شهرسازی انتقال داده شده است افزود: هنوز بیش از دو تا سه 
برابر رقم آزاد شده تصرفات می‌توانیم رفع تصرف انجام دهیم.محبت خواه 
گفت: متصرفان، سوداگران و زمین خوارانی هستند که زمین‌های دولت را 
تفکیک کردند و به مردم فروختند که با رفع تصرفات و اقدامات قضائی این 
زمین‌ها به دولت بازگردانده شد.وی افزود: دولت و اداره راه و شهرسازی 
مصمم است که نسبت به اعاده زمین‌های تصرف شده، اقدامات حقوقی و 
قضائی در داخل شهر و خارج از محدوده شــهر انجام دهد.مدیرکل راه و 
شهرسازی استان تهران از مردم خواست به هنگام خرید ملک یا زمین حتماً 
از مراجع ذی صلاح مانند اداره شهرسازی و اداره ثبت استعلام کنند تا در 
آینده با مشکل مواجه نشوند.وی افزود: در صورتی که همشهریان با ساخت 
و ساز غیرمجاز یا تصرف برخورد کردند بلافاصله به شماره ۱۶۵۶ اطلاع 

رسانی کنند تا در اسرع وقت اقدامات بازدارنده انجام شود.

امضا تقاهمنامه سه جانبه ریلی ایران با ترکمنستان و قزاقستان 
تفاهم‌نامه سه جانبه ریلی بین سه کشور ایران، ترکمنستان و قزاقستان در حاشیه نشست سران کشورهای عضو اجلاس اکو امضا شد.به گزارش اقتصادسرآمد، در نشست مشترک 
نمایندگان جمهوری اسلامی ایران، ترکمنستان و قزاقستان، در حاشیه نشست سران کشورهای عضو اجلاس اکو، سند همکاری ریلی فیمابین سه کشور به امضا رسید. این تفاهم‌نامه 
در ادامه توافق یک ماه قبل بین سید میعاد صالحی و آزاد آتامرادوف، روسای راه آهن ایران و ترکمنستان انجام شد.در تفاهم‌نامه‌ آبان ماه، توسعه صادرات و ترانزیت، افزایش دو 
برابری مبادله و پذیرش واگن از مرز ریلی سرخس، شروع مجدد فعالیت مرز آرتیق- لطف آباد، برگزاری جلسات مشترک بین نمایندگان راه آهن دو کشور در قالب سند همکاری 
فیمابین ایران و ترکمنستان مورد توافق قرار گرفته بود.در همین راستا و به منظور افزایش بار ترانزیتی به کشور از مرزهای ریلی با کشور ترکمنستان و استفاده مناسبتر از ظرفیت 
خطور ریلی ایجاد شده، مذاکراتی نیز با کشور قزاقستان صورت گرفت و پیرو آن امروز و در طلیعه اجلاس اکو، تفاهم‌نامه سه جانبه ریلی بین سه کشور جمهوری اسلامی ایران، 

ترکمنستان و قزاقستان )KTI( به منظور افزایش بار ورودی ریلی از کشور قزاقستان به ترکمنستان و از آنجا به ایران منعقد شد.

نگاه

قفل هزار هزار میلیارد تومانی طرح‌های 
عمرانی نیمه تمام باز می‌شود؟

کارشناســان اقتصادی معتقدند یکی از روش 
های تأمین مالی پروژه های عمرانی نیمه تمام 
استفاده از ظرفیت صندوق های پروژه در بازار 

سرمایه است.
به گزارش اقتصادســرآمد از مهر ، توسعه زیرساخت‌های 
اقتصادی، به عنوان یکی از مهمترین عوامل رشد و توسعه 
اقتصادی، برای هر کشوری که قصد پیشرفت داشته باشد، 
اجتناب ناپذیر است. ایران با توجه به ظرفیت‌های بیشمار 
طبیعی و خدادادی، وجود نیروی متخصص و ظرفیت‌های 
مهم شکوفا نشــده خود، باید برای پیشــرفت، به توسعه 
زیرساخت‌های اقتصادی توجه ویژه‌ای داشته باشد.توسعه 
زیربنایی و عمرانی در دســتورکار دولت‌های مختلف پس 
از انقلاب قرار گرفته و در هر دوره سرعت متفاوتی داشته 
است. با این حال در سال‌های گذشته و با توجه به افزایش 
فشــارهای ناشــی از جنگ اقتصادی و وجود تکانه‌های 
اقتصادی برآمده از مساله تحریم، سرعت تکمیل پروژه‌های 
زیرســاختی کاهش پیدا کرده و بر تعــداد پروژه‌های نیمه 
تمام اقتصادی افزوده شده است.امیر محمود غفاری معاون 
برنامه ریزی وزارت راه و شهرسازی نیز روز چهارشنبه ۳ 
آذر از برگزاری نشستی با حضور رستم قاسمی وزیر راه و 
شهرسازی و سید مسعود میرکاظمی معاون رئیس جمهور 
و رئیس ســازمان برنامه و بودجه برای بررسی ردیف‌های 
اعتباری بودجــه ۱۴۰۱ در بخش‌های راه و شهرســازی و 
بودجه‌های عمرانی و اســتفاده از ظرفیت‌های مردمی برای 

اجرا و تکمیل پروژه‌های عمرانی نیمه تمام خبر داده بود.
رستم قاسمی وزیر راه و شهرســازی نیز بارها بر استفاده از 
هم افزایی بازار سرمایه با برنامه‌های توسعه‌ای این وزارت 
خانه تأکید کرده اســت؛ یکی از اصلی ترین موارد اتصال 
بخش‌های توســعه‌ای زیرساخت‌ها با بازار ســرمایه، راه 
اندازی شرکت‌های پروژه محور سهامی عام یا صندوق‌های 
پروژه در بســتر بازار ســرمایه از محل جمع آوری شفاف 
سرمایه‌های مردمی است.چندی پیش صدیف بدری، عضو 
کمیســیون عمران مجلس شورای اســامی به خانه ملت 
اعلام کرده بود: وجود پروژه‌های نیمه تمام در کشور، یکی 
از چالش‌های اساسی دولت ســیزدهم بوده چرا که بودجه 
عمرانی دولت کفاف هزینه‌های این موضوع را نمی‌دهد، لذا 
باید برای تأمین منابع مالی تکمیل پروژه‌ها چاره‌ای اندیشیده 
شود. پروژه‌های عمرانی دارای توجیه اقتصادی و زیر بنایی 
نظیر حمل و نقل جاده‌ای، ریلــی و هوایی باید در اولویت 

تکمیل قرار بگیرند.
در همیــن رابطــه محمدجــواد شــاهجویی در گفتگو با 
خبرگزاری مهر گفت: طبق برآورد مرکز پژوهش‌های مجلس 
شورای اسلامی، هم اکنون بالغ بر هزار هزار میلیارد تومان 
اعتبار برای تکمیل پروژه‌های زیربنایی نیمه تمام کشور مورد 
نیاز است. این در حالی اســت که هم اکنون بودجه عمرانی 
مصوب ســال ۱۴۰۰ به رقمی در حدود ۱۱۰ هزار میلیارد 
تومان محدود است. ذکر این نکته ضروری است که با توجه 
به کسری بودجه در سال‌های اخیر، میزان واقعی تخصیص 

بودجه عمرانی رقمی بیش از ۵۰ درصد نبوده است.
وی افزود: بنابراین، با روند فعلی تأمیــن مالی پروژه‌های 
زیربنایی از طریق بودجه‌های محدود دولتی، در خوشبینانه 
ترین شرایط قریب به ۲۰ سال زمان خواهد برد تا پروژه‌های 
نیمه تمام موجود تکمیل شــوند؛ مضاف بر آنکه هم اکنون 
مبالغ قابل توجهی برای نگاه داشــت پروژه‌های سابق نیز 
مورد نیاز است. به بیان دیگر، در حال حاضر نرخ استهلاک 
پروژه‌ها، از منابع تخصیص یافته برای تکمیل آنها پیشــی 

گرفته است.
شاهجویی ادامه داد: این مساله در کنار نیاز روزافزون کشور 
به ساخت و بهره برداری از پروژه‌های زیربنایی جدید برای 
جا نماندن از کاروان توسعه، ضرورت ایجاد بسترهای نوین 
تأمین مالی مردمی و تأمین مالی غیر بانکی در کشور را نشان 
می‌دهد. در حال حاضر، نقدینگی موجود در کشــور، طبق 
اعلام بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران، از ۴ هزار هزار 
میلیارد تومان فراتر رفته است که هدایت تنها بخشی از آن، 
می‌تواند مشکل پروژه‌های نیمه تمام عمرانی را به صورت 
کامل مرتفع کند.کارشــناس اقتصاد حمــل و نقل تصریح 
کرد: هدایت ایــن میزان از نقدینگی به ســمت پروژه‌های 
مولد زیرساختی، از هجوم سیل ویرانگر نقدینگی به سمت 
بازارهای مــوازی و کاذب جلوگیری کــرده و تاب آوری 
اقتصادی کشور را افزایش می‌دهد. بنابراین حل چالش تأمین 
مالی پروژه‌های زیربنایی می‌تواند منافع و مواهب دو سویه 

برای اقتصاد ملی به ارمغان بیاورد.
وی تاکید کرد: برای حل این چالش مهمترین اقدام عملیاتی 
کــه می‌تواند صورت بگیــرد، حذف وابســتگی‌های این 
بخش از بودجه‌های دولتی و ایجاد بســتر مناســب برای 
ورود مــردم و بخش خصوصی به این حوزه اســت. برای 
این منظور مناســب‌ترین و کاربردی‌ترین شیوه، استفاده از 
شرکت‌های سهامی عام پروژه محور است که به واسطه آنها 
می‌توان مبالغ خرد مردمی را بــرای تکمیل و بهره برداری 
از پروژه‌های زیربنایــی جمع آوری کرده و بــه پروژه‌ها 
اختصاص داد.شــاهجویی افزود: اســتفاده از روش ایجاد 
شــرکت‌های ســهامی عام پروژه محور، برخلاف استفاده 
از روش فروش اوراق مشــارکت، به جــای آنکه بر بدهی 
استوار باشد، بر عرضه دارایی واقعی پروژه استوار است و 
به همین جهت از نوسانات اقتصادی و تورم مصون بوده و 
سرمایه گذاری در این دست پروژه‌ها را برای مردم جذاب‌تر 
می‌کند. اجرای چنین شــیوه‌ای مشروط بر رعایت مواردی 
چون وجود نهادهای ضامن ســرمایه گــذاری، می‌تواند 
بحران تأمین مالی پروژه‌های زیربنایــی را مرتفع کند.این 
کارشناس زیرساخت‌های حمل و نقل در پایان با اشاره به 
اهمیت اجرای این شیوه برای تغییر رویکرد تأمین مالی بانک 
محور به مردم محور در کشــور بیان کرد: بسترهای قانونی 
برای اجرای چنین شــیوه‌ای چه از طرف مجلس شورای 
اسلامی و چه از طرف نهاد پذیرنده شرکت‌های سهامی عام 
پروژه محور، یعنی ســازمان بورس و اوراق بهادار، فراهم 
شده اســت. وزارت راه و شهرســازی نیز می‌تواند ایجاد 
شرکت‌های سهامی عام را با پیشنهاد پروژه‌هایی که نیاز به 

تأمین مالی از این طریق دارند، سرعت ببخشد.

گروه راه و مســکن - بــا این‌که در 
ســال‌های اخیر همــواره از مســکن 
اجتماعی به عنوان یکی از راهکارهای 
حمایت اجتماعی در حوزه مسکن نام برده می‌شود، 
اما کمتر طــرح موفقیت‌آمیزی در ایــن زمینه ارائه 
شده اســت. در این میان الگوی مســکن اجاره به 
شــرط تملیک و مسکن مهر در ســال‌های گذشته 
اجرا شــده بی‌آن‌که به نهاد پایــدار و مؤثری برای 
حل مشــکل خانوارهایی که بضاعت خرید مسکن 
را ندارند تبدیل شده باشــد. در واقع ایران همچنان 
فاقد سیاســت پایدار و روشــنی در زمینه مسکن 

اجتماعی است.
به گزارش اقتصادسرآمد، مرور شاخص‌های عمومی 
بخش مســکن در دو دهه اخیر نشان می‌دهد تولید 
مسکن شهری نســبت به افزایش جمعیت در سطح 
مناسبی است اما مسکن تولید شــده تناسبی با توان 
گروه‌های نیازمند ندارد. برآوردهای مختلف نشان 
می‌دهد شــاخص دسترســی یعنی نســبت قیمت 
مســکن به درآمد خانوار از حدود شــش در سال 
۱۳۷۰ به حدود ۱۰ در دهه ۱۳۸۰ و بالاتر از ۱۵ در 
سال‌های بعد رسید. باید توجه کنیم که این متوسط 
برای کل جامعه است و اگر شــاخص دسترسی را 
برای گروه‌هــای کم‌درآمد ببینیم، بســیار بالاتر از 
ارقام فوق است. این در حالی اســت که استاندارد 
بین‌المللی شاخص دسترسی خانوار به مسکن بین 
۵ تا ۱۰ اســت. پیامدِ بحران افزایش قیمت مسکن 
نامتناسب با درآمد خانوارها، افزایش اجاره‌نشینی و 
یک جابه‌جایی پلکانی در محلات شهری است که 

رو به سمت حاشیه شهر دارد.
در ایران به عنوان مســکن اجتماعی مطرح شــده 
با تعبیری که از این سیاســت در دنیــا وجود دارد، 
تفاوت دارد. در آن کشورها مسکن اجتماعی معادل 
&QUOT;نظام استیجار ارزان&QUOT; است؛ 
یعنی مســکن اجاری تحت مالکیت بخش عمومی 
یا غیرانتفاعی که گروه‌های کم‌درآمد و میان‌درآمد از 
آن استفاده می‌کنند. در کشورهای مختلف بین ۱۰ تا 

۳۰ درصد مســکن در حال ساخت در زمره مسکن 
اجتماعی است و سیاست مهمی در تعادل‌بخشی به 
بازار مسکن اجاری محسوب می‌شود. اما در ایران 

چنین سیاستی نداریم.
 مالکیت مسکن اجتماعی نباید

به مردم واگذار شود
پویا باقرزاده، کارشــناس حوزه مسکن در گفتگو 
با روزنامه اقتصادســرآمد با تاکید بر اولویت ایجاد 
زیرساخت‌های لازم پیش از ساخت گسترده مسکن 
از سوی دولت به خبرنگار ما، گفت: دولت باید برای 
اقشــار مختلف »کم درآمد«، »قشر متوسط« و »قشر 
مرفه« برنامه ریزی متفاوتی در تامین مسکن داشته 
باشد. مهمترین حوزه ورود دولت در بازار مسکن، 
ساخت »مسکن اجتماعی« برای کمک به اقشار کم 
درآمد اســت. در عین حال نباید مالکیت مســکن 
اجتماعی به مردم منتقل شود، چراکه موجب می‌شود 

مسکن به یک کالای سرمایه‌ای تبدیل شود.

وی ادامــه داد: مســکن اجتماعی همه جــای دنیا 
بلندمدت نیست. بهترین شکل مسکن اجتماعی در 
کشور ما سال های ابتدای انقلاب مسکن نیروهای 
مسلح و خانه ســازمانی بوده است. چرا این بهترین 
است؟ چون اگر بخواهیم دولت ها را به این سمت 
سوق بدهیم که وظیفه تامین مسکن برای مردم فقط 
برعهده شماست باعث سردرگمی برای همه دولت 

ها می شود که باید برای همه مسکن تهیه کنیم.
واگذاری مسکن اجتماعی به مردم مسکن را یک 

کالای سرمایه‌ای می‌کند
 این کارشناس مســکن افزود: تعداد زیادی مسکن 
مهر ساختیم. بعد گذشــت چندین سال از تحویل 
اینها، چند درصد مخاطب هــای اولیه الان در اینها 
ساکن هستند. دومی اینکه مالکیت ساکنین مهر چند 
درصد نگه داشتند؟ در دنیا تجربه شده هرجا دولت 
ها مالکیت مسکن اجتماعی را به مردم واگذار کردند 
مسکن به کالای ســرمایه ای تبدیل شده است و با 

بازار خصوصی رقابت کرد.
اولویت ایجاد زیرساخت در ساخت مسکن

وی تصریح کرد: نگاه سرمایه‌ای به مسکن‌هایی که 
دولت می سازد از هدف سیاستگذار فاصله دارد. در 
ســمت عرضه خانه‌های خالی بیشماری در کشور 
وجود دارد. تنها در تهران ۵۰۰ هزار واحد مسکونی 
خالی داریم. علتش این اســت که سیاستگذار یک 
طراحی خوبی نسبت به کلیت بازار مسکن ندارد و 
نشانه درمانی کرده است. ما اگر سیاست های عرضه 
را فارغ از وضعیت شغلی مخاطبین، وضعیت ارائه 
و بازپرداخت تسهیلات بســازیم دچار مشکل می 
شویم. همیشه از دولت و بانک ها انتظار داریم بیایید 
پروژه های ما را تامین مالی کنید. این عدم مسئولیت 
و بی فکری ما را می رساند. با توجه به ناممکن بودن 
تأمین مســکن ملکی ارزان برای همه نیازمندان در 
میان‌مدت، بسیاری از کشــورهای صنعتی در کنار 
بخش استیجار خصوصی، شکلی از مسکن اجاری 
ارزان به وجود آوردند که خانوارهای نیازمند دوره‌ای 
از حیات خود را تا آماده ورود به بارزار مسکن ملکی 
شوند با اجاره‌های ارزان‌تر طی کنند. مطالعات مسکن 
اجتماعی در طرح جامع مســکن نشان می‌دهد که 
مسکن اجتماعی یک نظام واحد نیست و حداقل دو 
نظــام متفاوت استیجار اجتماعـــی در کشورهای 
انگلوساکسون و آلمان وجود دارد که تفاوت آن‌ها 
در میــزان دولتی بــودن آن‌ها و نحــوه تعامل آن با 
مسکن اجاری بخش خصوصی اســت. در تجربه 
انگلوساکســون نظام اســتیجار اجتماعی به عنوان 
یک تور ایمنی برای کم‌درآمدها برپا شد که کاملًا از 

استیجار بخش خصوصی منفک بود.
مطالعات نشــان می‌دهد که غیررقابتی بودن بخش 
اســتیجار دولتی در انگلیس و کنتــرل دولت بر آن 
به‌تدریج مسکن اجتماعی را به یک اقتصاد دستوری 
مبدل کرد. این رویکرد به مسکن اجتماعی مشکلات 
خودش را به وجــود آورد؛ هم خانوارها مســکن 
استیجاری را بی‌جاذبه و بدنام می‌یافتند هم نگهداری 

از آن‌ها باری بر دوش دولت شد.

اما و اگرهای واگذازی مالکیت مسکن اجتماعی به مردم، »اقتصاد سرآمد« گزارش می دهد 

دولت ها فاقد سیاست پایدار در مسکن اجتماعی

برگزیده

عضو کمیســیون عمران خطوط قرمز و شــروط مجلس 
برای ورود شــرکت‌های خارجی )شــرکت‌های چینی ( 
به ساخت چهار میلیون واحد مســکونی را تشریح کرد.

به گزارش اقتصادسرآمد، مجتبی یوســفی در گفت‌وگو با ایلنا درباره 
سیاست وزارت راه و شهرسازی مبنی بر استفاده از توان شرکت‌های 
چینی برای اجرای پروژه ســاخت چهار میلیون مسکن در چهار سال 
)پروژه نهضت ملی( اظهار داشت: در ابتدا باید بگویم که با ایجاد بازار 
برای شرکت‌های خارجی مخالف هســتم و اینکه برای شرکت‌های 
خارجی بازار ایجاد کنیم در حالی که شرکت‌های داخلی هم در تولید 
محصولات و مصالح ساختمانی و هم در زمینه خدمات فنی و مهندسی 
بسیار توانمند هستند.وی ادامه داد: نباید فراموش کنیم که انبوه‌سازان 
داخلی در شرایط سخت و بدون حمایت دولت در سال‌های گذشته نیاز 
بازار را تامین کردند. در دولت های گذشته شاهد آن بودیم در شرایط 
بروز بیماری هلندی در اقتصاد و تا گشایشــی رخ می‌داد بخش هایی 
از بازار جولانگاه شرکت‌های خارجی می‌شــدند اما در حال حاضر 
اگر بنا اســت با حمایت مجلس و اختصاص اعتبــارات برای اجرای 
پیشــنهاد مجلس مبنی بر ســاخت چهار میلیون مسکن )طرح جهش 
تولید مسکن( برای اولین بار اعتباراتی از جمله اختصاص 20 درصد 
تسهیلات بانک‌ها تا ســقف 360 هزار میلیارد تومان اختصاص یابد، 
باید این اعتبارات برای افزایش اشتغال و استفاده از توان داخل باشد.

عضو کمیســیون عمران مجلس تاکید کرد: بهترین فرصت ایجاد شده 
که با فعال‌سازی صنعت ساختمان اشــتغال را بالا ببریم اما نکته بسیار 
مهم حذف انحصار و انحصارشکنی است. نباید هزینه سوء مدیریت، 
عدم توجه بــه R&D و نبود تکنولوژی‌های جدیــد را مردم  بدهند، 
همانطور که امروز در خودروسازی به دلیل انحصار مردم این هزینه‌ها 
را از جیب و جان خود می‌دهند.یوســفی با اشاره به مذاکره با شرکت 
های خارجی برای ورود به بخش مسکن گفت: امروز فرصتی فراهم 
شده که در بحث ساخت و ساز مسکن امکان انتقال تکنولوژی وجود 
داشته باشد اما خط قرمز مجلس برای ورود  شرکت‌های خارجی این 
است که تمام مصالح از داخل  کشور تامین شود و همچنین در ساخت 
این پروژه از تکنسین، کارگر و مهندس داخلی استفاده شود.وی ادامه 
داد: یادمان نرود که همین شرکت‌های داخلی در سال‌های گذشته بدون 
حمایت دولت صادرات  خدمات فنی و مهندسی داشتند و نباید توان 
این شــرکت‌ها را نادیده گرفت.  این عضو کمیسیون عمران افزود: از 
دیگر خطوط قرمز ما برای مذاکره با شرکت‌های خارجی بحث تامین 
منابع مالی با شرکت‌های کنسرسیومی از روش تهاتر یا از سایر روش‌ها 
است که البته اگر شرکت‌های داخلی توان تامین مالی را داشته باشند باز 

هم اولویت با داخلی‌ها است.

مدیرعامل راه‌آهن گفت: ما به ایمیدرو و بخش معدن به 
عنوان شرکای تجاری و راهبردی برای جهش اقتصادی 
کشــور نگاه می کنیم که در دو بخــش کلی تقاضای 
بار و سرمایه‌گذاری در توســعه خطوط، لکوموتیو و 
واگن‌های باری می توانیم همکاری موثری داشته باشیم.به گزارش 
اقتصادسرآمد، سید میعاد صالحی در این دیدار گفت: آینده کشور 
نیازمند تفاهم و همکاری بین شرکت‌های توسعه‌ای و پیشران است. 
اگر موانعی در حوزه مالی یا رگولاتوری وجود دارد باید رفع شود.
معاون وزیر راه و شهرســازی گفت: یکی از عناصر مهم توسعه، 
حمل و نقل است که طبق بند ۲۴ سیاست‌های برنامه ششم توسعه 
ابلاغی مقام معظم رهبری، اولویت با حمل و نقل ریلی است اما به 
این موضوع توجه نشده است. همچنین در ماده ۲۵ این سیاست‌ها 
بر حمل ریلی بار و توسعه ترانزیت توجه شده است.صالحی ضمن 
تأکید بر باور خود در خصوص نقــش بی‌بدیل راه‌آهن در جهش 
اقتصادی کشور ادامه داد: حمل و نقل ریلی، عنصر اقتدار انقلاب 
اســامی اســت. ایران در موقعیت خاص جغرافیایی قرار دارد و 
بهترین مسیر ترانزیتی از ایران خواهد بود و می تواند آورده زیادی 
برای انقلاب و کشور داشته باشد، امروز مزیت کشور دیگر تولید 
نفت خام نیست بلکه در کنار نفت و گاز و پتروشیمی، بخش معدن 
و حمل و نقل به خصوص حوزه ریلی، مزیت‌های بسیار و آورده 
بالایی برای کشور دارند.مدیرعامل راه‌آهن با اشاره به حمایت‌های 
جدی وزیر راه و شهرسازی از حمل و نقل ریلی و دستور اخیر وی 
مبنی بر لزوم راهبری پروژه‌های ریلی توسط راه‌آهن افزود: برای 
دست یافتن به این مهم باید از اختیاراتی که در حوزه سیاستگذاری 
داریم استفاده کنیم تا بتوانیم حمل و نقل ریلی را در کشور متحول 
کنیم، در این راستا از صنایع مختلف و بخش خصوصی نیز حمایت 
می‌کنیم تا در این حوزه سرمایه‌گذاری و فعالیت کنند. ما به ایمیدرو 
و بخش معدن به عنوان شــرکای تجاری و راهبردی برای جهش 
اقتصادی کشــور نگاه می کنیم که در دو بخش کلی تقاضای بار و 
سرمایه‌گذاری در توسعه خطوط، لکوموتیو و واگن‌های باری می 
توانیم با هم همکاری موثرتری داشته باشــیم.در ادامه این دیدار، 
وجیه الله جعفری‌ بر نقش راه‌آهن در توسعه اقتصادی کشور تاکید 
کرد و گفت: با توجه به اینکه در برخی موارد، ظرفیت پایین حمل 
و نقل و لجستیک، گلوگاه و محدود کننده تولید در برخی صنایع 
معدنی است، هر کمکی از دست ایمیدرو بربیاید انجام می دهد و 
آماده همکاری جهت افزایش ظرفیت حمل و نقل ریلی اســت و 
در حقیقت کمک به ارتقای حمل و نقل ریلی، تلاش در راســتای 

ارتقای صنایع معدنی کشور است.

جلسه هم‌اندیشی اعضای کانون سراسری انجمن‌های 
صنفی کارفرمایی انبوه‌سازان مسکن و ساختمان ایران 
با وزیر راه و شهرسازی در این وزارتخانه برگزار شد.به 
گزارش اقتصادسرآمد،  رستم قاسمی در جلسه با انجمن انبوه‌سازان 
مســکن با بیان اینکه اکنون موضوع نهضت ملی مسکن در کشور 
مطرح است، گفت: اقدامات زیادی در راستای نهضت ملی مسکن 
انجام شده و اقدامات زیادی نیز برای انجام باقی‌مانده است؛ بنابراین 
این جلسه را برای استفاده از نظرات و تجربیات انبوه سازان تشکیل 
دادیم تا روندی را در پیش بگیریم که نتیجه آن ساخت مسکن برای 
مردم باشــد.وی با اظهار اینکه امروز هزینه مسکن در سبد خانوار 
بسیار زیاد است، تصریح کرد: در شهرهای بزرگ بیش از ۶۰ درصد 
و در شــهرهای کوچک به میزان کمتر، هزینه‌های مسکن در سبد 
خانوار برآورد شده است.قاســمی با اشاره به وجود دو مؤلفه برای 
ساخت مسکن، توضیح داد: یکی اینکه سیاست دولت سیزدهم این 
است که در بخش مسکن اقدامات ویژه‌ای انجام دهد و دوم اینکه 
قانون جهش تولید مســکن که مجلس در اواسط مهر ماه به دولت 
ابلاغ کرد، که مزیت‌های خوبی دارد.وزیر راه و شهرسازی همچنین 
با اظهار اینکه تسهیلات پیش‌بینی شده برای سهم مسکن در کشور 
حدود ۲۰ درصد از سهم تسهیلات کل کشــور است، اضافه کرد: 
این مسئله به بانک‌ها ابلاغ شــده و یک قانون پایدار است.قاسمی 
با یادآوری اینکه در جلسه شــورای عالی پول و اعتبار نیز جلسات 
متعددی با بانک مرکزی برگزار شــده است، گفت: سهم پرداخت 
تسهیلات مسکن در هر شهر تقریباً تعیین و به همه بانک‌ها ابلاغ و 
همچنین سهم هر بانکی نیز تعیین شده است.وی یادآور شد: حدود 
یک میلیون از تعداد این واحدها متناســب با جمعیت روستاهای 
کشور، مسکن روستایی کشور اســت و بقیه نیز در بخش شهری 
ساخته می‌شود.قاســمی همچنین تأمین زمین را یکی از مؤلفه‌های 
مهم ساخت ۴ میلیون مسکن در چهار ســال بیان و تاکید کرد: در 
وزارت راه و شهرسازی بانک زمین را پایه‌گذاری کرده‌ایم و حداکثر 
تا دو ماه آینده در کل کشــور وضعیت زمین‌ها مشــخص خواهد 
شد.قاســمی با بیان اینکه تا امروز زمین‌های ۲ میلیون و ۴۰۰ هزار 
واحد در کشور تعیین تکلیف شده و برای ساخت‌وساز آماده است، 
گفت: زمین‌های داخل شهر متعلق به دولت و راه و شهرسازی در 
اولویت اول قرار دارد.قاسمی با یادآوری اینکه ساخت ۶۰۰ هزار 
واحد را نیز در شــهرهای جدید پیش‌بینی کرده‌ایم، تصریح کرد: 
زمین‌های شــهرهای جدید نیز در اختیار وزارت راه و شهرسازی 
اســت بنابراین امروز ۲ میلیون و ۴۰۰ هزار واحــد زمین را تعیین 

تکلیف شده و آماده اجرا در اختیار داریم.

عضو کمیسیون عمران 

اعلام شروط مجلس برای ورود شرکت‌های 
خارجی به ساخت پروژه مسکن دولتی

 آینده کشور نیازمند همکاری بین شرکت‌های توسعه‌ای و پیشران است

شراکت ایمیدرو و راه‌آهن‌ برای جهش 
اقتصادی کشور

وزیر راه در نشست با انبوه‌سازان مطرح کرد

 اختصاص اراضی اوقاف 
به  نهضت ملی مسکن


