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راه و مسکن4
اخبار

درآمد پروازهای عبوری از شرکت فرودگاه‌ها گرفته شد
بر اساس لایحه بودجه ۱۴۰۱ نیمی از درآمد پروازهای عبوری به صندوق حمل و نقل 
و نیمی دیگر به نیروهای مسلح پرداخت می شود.به گزارش اقتصادسرآمد، بر اساس 
بند ی تبصره ۱۰ لایحه بودجه سال ۱۴۰۱ وزارت راه و شهرسازی با همکاری ستاد 
کل نیروهای مسلح مکلف شد به منظور افزایش درآمدهای ارزی از محل پروازهای 
عبوری و ترددهای بین المللی هوایی، مسیرهای پروازی را اصلاح کرده و افزایش 
دهند.نیمی از درآمدهای حاصله به صندوق توسعه حمل و نقل و ۵۰ درصد دیگر در 
اختیار ستاد کل نیروهای مسلح قرار می‌گیرد.گفتنی است پیش از این درآمد حاصله از 
پروازهای عبوری در اختیار شرکت فرودگاه‌ها و ناوبری هوایی ایران قرار می‌گرفت.

 افزایش سود وام مسکن مهر به 18 درصد
 از خردادماه 1401

بررســی لایحه بودجه ســال آینده حاکی از آن اســت که از خردادماه تسهیلات 
واحدهای مسکن مهر فروش اقساطی نشده‌ به ۱۸ درصد افزایش خواهد یافت.به 
گزارش اقتصادســرآمد، جزئیات لایحه بودجه سال 1401 حاکی از آن است که در 
تبصره 11 )مسکن و حمل‌ونقل( و در بند الف به دولت اجازه داده شده برای عملیات 
آماده‌سازی، محوطه‌سازی، تامین خدمات روبنایی و زیربنایی و تکمیل واحدهای 
مسکن مهر، طرح‌های بازآفرینی شهری، مصلی تهران،‌طرح‌های مسکن و سایر موارد 
پیش‌بینی شده در قانون جهش تولید  مسکن اقدامات زیر انجام شود؛در بند یک آمده؛  
وزارت راه مجاز است تا سقف 10 هزار میلیارد تومان از محل منابع داخلی یا تهاتر 
اراضی املاک شــرکت‌های زیرمجموعه را به قیمت کارشناسی یا فروش از طریق 
مزایده مشروط به حفط کاربری بعد از واگذاری با ساز و کار گردش خزانه از طریق 
صندوق ملی مسکن صرف طرح‌های فوق کند. 10 هزار میلیارد ریال نیز برای تکمیل 
عملیات اجرایی مصلی تهران هزینه می‌شود.در بند 4 این تبصره نیز به مالکان مسکن 
مهر تا خرداد 1401 فرصت داده شده تا نســبت به فروش اقساطی واحدهای خود 
مهلت داده، در غیر اینصورت به بانک مسکن اجازه داده شده نرخ سود تسهیلات را به 
18 درصد افزایش دهد.در بند 5 مالیات واحدهای مسکن مهر 300 هزار تومان برای 
هر واحد تعیین شده است. این در حالی است که در شهرهای جدید به‌خصوص پرند 
طی دو سال اخیر ارقامی بین 2 تا 10 میلیون تومان تحت عنوان مالیات از متقاضیان 

دریافت شده است.

 رای ساخت دو طبقه اضافی
 در پاساژ علاءالدین لغو می‌شود

رئیس شورای شهر تهران گفت: کمیسیون ماده ۳۸ صلاحیت رای دهی برای افزایش 
دو طبقه در پاساژ علاءالدین را ندارد و قطعا رای ساخت این دو طبقه برخواهد گشت. 
به گزارش اقتصادسرآمد، مهدی چمران در حاشیه شورای شهر و در جمع خبرنگاران، 
افزود: نمایشگاه شهر آفتاب با بودجه بسیار بالایی ساخته شده است. از سوی دیگر 
هر زمان نمایشگاهی در محل نمایشگاه بین‌المللی واقع در خیابان سئول برگزار شده 
موجب گلایه و ناراحتی شهروندان و همچنین ایجاد ترافیک در این محل شده است.

وی با بیان اینکه در ۴ سال مدیریت شهری گذشته به مجموعه شهر آفتاب بی‌توجهی 
شد عنوان کرد: بر این اساس شهرداری تهران مکلف خواهد شد نمایشگاه شهر آفتاب 
را بازسازی کند تا تمام نمایشگاه‌ها از سال آینده از جمله نمایشگاه کتاب در این محل 
برگزار شود.رئیس شورای شهر تهران با انتقاد از بودجه ۱۴۰۰ شهرداری بیان کرد: 
در ۹ ماهه گذشته تا به امروز ۱۷ هزار میلیارد تومان از بودجه ۱۴۰۰ شهرداری تهران 
محقق شده است و تا سه ماه آینده در صورتی که دوســتان ما در شهرداری تلاش 
بسیاری داشته باشند بتوانند ۱۷ هزار میلیارد تومان دیگر به درآمد قبلی اضافه کنند و 
درآمد شهرداری در نهایت تا پایان سال ۱۴۰۰ به ۳۴ هزار میلیارد تومان برسد.چمران 
افزود: بر اســاس این اصلاحیه بودجه ۱۴۰۰ شــهرداری تهران از ۴۹ هزار میلیارد 
تومان به حدود ۳۷ هزار میلیارد تومان تقلیل پیدا کرد چرا که عملیاتی شدن بودجه 
حدود ۴۹ هزار میلیارد تومانی قابل تحقق نبود.وی با اشاره بر پاساژ علاءالدین اظهار 
داشت: کمیسیون ماده ۳۸ می‌تواند اختلافات مطرح شده بین پیمانکاران و شهرداری 
را بررسی کند و نظر بدهد و صلاحیت اضافه کردن یا کم کردن طبقات را ندارد. در 
دوره گذشته مدیریت شهری کمیسیون ماده ۳۸ اجازه ساخت دو طبقه اضافی به پاساژ 
علاءالدین را داده است اما این کمیسیون صلاحیت این مسئله را ندارد که بتواند چنین 

مجوزی را صادر بکند.

جزئیات بازپرداخت اقساط تسهیلات طرح نهضت ملی مسکن
 بازپرداخت تسهیلات با احتساب دوران 

ساخت ۲۰ ساله شد
محمدحســن علمداریعضو هیات‌مدیره بانک مســکن با بیان اینکه بازپرداخت 
تسهیلات با احتساب دوران ســاخت در طرح نهضت ملی مسکن ۲۰ ساله است 
جزئیاتی از بازپرداخت تسهیلات این طرح را اعلام کرد.به گزارش اقتصاد سرآمد، 
محمدحسن علمداری عضو هیات‌مدیره بانک مســکن در گفت‌وگو با خبرنگار 
پایگاه خبری وزارت راه و شهرســازی جزییاتی از نحوه بازپرداخت تســهیلات 
ساخت طرح نهضت ملی مســکن را با تســهیلات ابلاغی جدید از سوی بانک 
مرکزی، اعلام کرد.عضو هیات‌مدیره بانک مســکن با اشــاره به اینکه بر اساس 
مصوبه شــورای پول و اعتبار و ابلاغ بانک مرکزی بانک‌ها مکلف شدند تا سالانه 
۳۶۰ هزار میلیاردتومان را به بخش مسکن اختصاص بدهند در خصوص پرداخت 
اقساط تسهیلات ساخت طرح نهضت ملی مســکن در تهران، سایر کلانشهرها، 
مراکز استان‌ها، سایر شهرها و روســتاها توضیحاتی را ارایه کرد.علمداری گفت: 
به طور معمول بازپرداخت تســهیلات طرح نهضت ملی مســکن با لحاظ ۳ سال 
دوران ســاخت و بازپرداخت ۱۷ ساله به این نحو اســت که برای تسهیلات ۴۵۰ 
میلیون تومانی بدون سود دوران ســاخت ماهانه هفت میلیون تومان قسط توسط 
مشــارکت‌کنندگان و دریافت‌کنندگان واحدها پرداخت می‌شــود.  وی ادامه داد: 
تسهیلات ۴۰۰ میلیون تومانی نیز با احتساب ۳ سال دوران ساخت و بازپرداخت 
۱۷ ســاله ۶ میلیون و ۳۰۰ هزارتومان، تسهیلات ۳۰۰ میلیون تومانی با احتساب ۳ 
سال دوران ساخت و بازپرداخت ۱۷ ساله ۴ میلیون و ۷۰۰ هزار تومان است.عضو 
هیات‌مدیره بانک مسکن در خصوص بازپرداخت تسهیلات مسکن روستایی که 
۲۵۰ میلیون تومان است، گفت: تسهیلات طرح نهضت ملی مسکن با لحاظ ۳ سال 
دوران ساخت و بازپرداخت ۱۷ ساله برای تسهیلات ۲۵۰ میلیون تومان ۴ میلیون 
تومان اســت.   علمداری تصریح کرد: چنانچه سازندگانی طی دو سال واحدها را 
به اتمام برسانند، بازپرداخت تسهیلات نیز ۱۸ ساله خواهد شد که میزان اقساط نیز 

نسبت به آن کاهش دارد.

سامانه نهضت ملی مسکن برای تمامی شهرها باز می‌شود
بیشترین تقاضا برای مسکن در تهران است

محمود محمود زادهمعاون مسکن و ســاختمان جزئیاتی از اجرا و موفقیت طرح 
نهضت ملی مسکن را در سراسر کشور تشریح کرد و بر همراهی استانداران در رفع 
مشکلاتی احتمالی تامین اراضی در برخی استان‌ها تاکید کرد.محمود محمودزاده 
معاون مســکن و ســاختمان در گفت‌وگو با خبرنگار پایگاه خبری وزارت راه و 
شهرســازی جزئیاتی از اجرا و موفقیت طرح نهضت ملی مسکن را تشریح کرد.

معاون مســکن و ســاختمان با تاکید بر اینکه یکی از وظایف استانداران به عنوان 
رییس شورای مسکن استان موضوع تامین زمین است، گفت: یکی از راهکارهایی 
که ‌می‌تواند به اجرای موفق طرح نهضت ملی مسکن منجر شود و به کار سرعت و 
کیفیت مناسب را بدهد حمایت و پشتیبانی استانداران از طرح و چاره‌سازی برای 
رفع مشکلات تامین زمین در استان اســت که با تاکید رییس‌جمهوری و وزیر راه 
و شهرســازی این امیدواری وجود دارد که در برخی از استان‌ها که مشکلاتی در 
اجرا وجود دارد ایــن موضوع مدنظر قرار گرفته و موانــع در تحقق طرح نهضت 
ملی مسکن برطرف شود.معاون وزیر راه و شهرســازی تصریح کرد: مقرر است 
تا در تمامی شهرها ســامانه برای ثبت‌نام متقاضیان مسکن باز شود.محمودزاده در 
خصوص تسهیل در شرایط ثبت‌نام طرح نهضت ملی مسکن نیز توضیح داد:  مقرر 
است تا دو شرط از شرایط ثبت‌نام شامل سابقه مالکیت و سابقه سکونت در شرایط 
ثبت‌نام متقاضیان سهل شود. پیش‌تر سابقه مالکیت بیش از ۱۶ سال بود که به ۵ سال 
کاهش می‌یابد و سابقه ســکونت نیز به غیر از تهران در تمامی شهرهای به یکسال 
کاهش خواهد یافت.وی  همچنین از احتمــال تمدید مهلت ثبت‌نام طرح نهضت 
ملی مسکن بر اساس تقاضای مردم خبر داد و گفت: در شهرهایی که جدید به آمار 
قبلی اضافه خواهند شد حتما ثبت‌نام در مهلت زمان مناسب انجام خواهد شد ولی 
در شهرهایی که از قبل ثبت‌نام انجام شده است ممکن است این زمان افزوده نشود تا 
بتوانیم ثبت‌نام های متقاضیان را پالایش کرده و نتایج را به اطلاع متقاضیان برسانیم.

یک میلیون و 400 هزار خانه خالی متعلق به بانک‌هاست
نماینده مردم میانه در مجلس گفت: طبق آمارهای اعلام شده از یک میلیون و 700 هزار خانه خالی حدود یک میلیون و 400 هزار دستگاه آن به بانک‌ها تعلق دارد و حدود 95 درصد 
پاساژها و مراکز تجاری توسط شرکت‌های وابسته به بانک‌ها ساخته می‌شوند.به گزارش اقتصادسرآمد، سید مرتضی حسینی نماینده مردم میانه در نطق میان دستور خود در نشست 
علنی مجلس شورای اسلامی گفت: در شعارهای رئیس جمهور محترم مسأله مردمی بودن و از مردم شنیدن و در میان مردم بودن تکرار شده است، این را از دست ندهند.نماینده 
مردم میانه در مجلس شورای اسلامی اظهار داشت: اگر ما به معنای واقعی کلمه می خواهیم در کنار مردم باشیم، باید بی‌امان با فساد و مفسد مبارزه کنیم. بسترها و زمینه‌های فساد 
در قوه مجریه تشکیل می‌شود. اینجا باید با فساد مبارزه کرد.وی افزود: فرارهای مالیاتی، انحصار‌های بی‌بدیل، سوء استفاده از ارز ترجیحی، فعالیت‌های ناسالم سوداگرایانه، قاچاق 
و امثال اینها فسادهایی است که باید با پیگیری و با برنامه و با همت ادامه پیدا کند تا به نتیجه برسد.حسینی خاطرنشان کرد: کمبودها و مشکلات زیاد است، به ویژه مشکل مسکن، 

مشکل بیکاری جوانان، مشکل تورم و گرانی، مشکل قاچاق کالا و واردات بی‌رویه، اما به قول حضرت آقا ظرفیت‌ها زیادتر از مشکلات است.

نگاه

 موفق‌ترین روش ساخت 
مسکن مهر چه بود

مهیا کردن ســازوکار شــیوه خودمالکی به 
عنوان موفق‌ترین مدل ساخت مورد استفاده 
در مسکن مهر، سرعت تحقق وعده مسکنی 

رئیس‌جمهور را افزایش می‌دهد.
به گزارش اقتصادســرآمداز فارس، تجربه ارزشــمند 
مسکن مهر در توسعه شیوه‌های ساخت واحد مسکونی 
و مدل‌های تفاهم میان بخش‌هــای مختلف درگیر در 
این مسئله سبب شده تا دست دولت‌ها برای استفاده از 

سازوکار تولید انبوه مسکن بازتر از همیشه باشد.
بسیاری از مسئولان کشور در طول سال‌های متفاوت به 
دستاوردهای پروژه مسکن مهر در سطوح متفاوت اذعان 
کرده و تجربه این ابر پروژه ملی را با عنوان فرصت طلایی 
کشــور به منظور ایجاد نهادهای حرفه‌ای مسکن‌ساز و 

شهرساز حرفه‌ای مطرح کرده‌اند.
در همین راســتا یکی از بهترین و موفق‌ترین الگوهای 
مورد استفاده از مســکن مهر، اســتفاده از سازوکاری 
است که به نام مدل خودمالکی توسعه پیدا کرد. در این 
شیوه ساخت مسکن اســتفاده از اراضی بایر غیردولتی 
و خانه‌هــای کلنگی موجود در شــهرها مــورد تاکید 
نهاد سیاســت‌گذار قرار می‌گیرد. در این رابطه، محمد 
حمیدزاده، کارشناس حوزه مسکن عنوان کرد: »بسیاری 
از واحدهای مســکن خود مالــک در کوتاه‌ترین زمان 

ممکن ساخته شده و به دست متقاضیان نهایی رسید.«
بر همین مبنا به استناد دستورالعمل دولت دهم پیرامون 
مسکن مهر، در شیوه خودمالکی ساخت مسکن صاحبان 
املاک موجود در بافت فرسوده و اراضی بایر بدون توجه 
به اینکه فرم جیم ســبز یا قرمز دارند )به این معنا که از 
تسهیلات دولتی ساخت مسکن استفاده کرده‌اند یا خیر( 
می‌توانند با سهیم کردن افراد دارای فرم جیم سبز یعنی 
آن دسته از افراد فاقد مســکنی که تا کنون از تسهیلات 
دولتی نظیر وام یا دریافت زمین و مسکن از سمت دولت 
منتفع نشدند، به تعداد هر فرم جیم سبز از تسهیلات طرح 

مسکن استفاده کرده و واحد مسکونی را بنا کنند.
پس اتمام فرآیند ســاخت، واحدهای مسکونی مذکور 
به دست متقاضیان واجد شرایط ســهیم شده رسیده و 
فرد ســازنده نیز می‌توانند به اندازه یک واحد مسکونی 
از ملک ساخته شــده را برای خود بردارد. پس از آن نیز 
فرد دارای زمین که تسهیلات دریافت کرده است، این 
تسهیلات را به متقاضی واجد شرایط یعنی مصرف‌کننده 

نهایی انتقال می‌دهد.
در این شیوه ساخت متقاضیان از تسهیلات مسکن برای 
پوشش هزینه ساخت استفاده می‌کنند، اما هزینه زمین با 
توافق میان مالک زمین به عنوان عامل اصلی با متقاضیان 

دارای فرم جیم سبز تعیین می‌شود.
به گفته عضــو هیات‌مدیره بانک مســکن، خود مالک، 
یعنی سند مالکیت زمین به نام بخش خصوصی یا حقیقی 
است و میزان وام متقاضیان ساخت مسکن خود مالکی 
با تسهیلات انبوه ســازان، هیچ فرقی ندارد و متقاضی 

می‌تواند از بانک مسکن و یا سایر بانک‌ها دریافت کند.
به گزارش فارس، استفاده از این شــیوه مطلوب تولید 
مســکن برای دارندگان زمین و صاحبان املاک موجود 

در بافت فرسوده و اراضی بایر مزایای بسیاری دارد.
برای مثال در روش خودمالکی، مالکان زمینی که توانایی 
تامین مالی ســاخت را ندارند و یا سازندگان حاضر به 
مشارکت با آن‌ها نیستند، به این معنا که سازندگان انگیزه 
کمی برای مشارکت دارند، می‌توانند وارد چرخه تولید 

و عرضه مسکن شوند.
علاوه بر این با اســتفاده از این شــیوه زمینه استفاده از 
تسهیلات مناسب ساخت مسکن به ازای یک واحد برای 
زمین‌دار بدون توجه به رنگ فرم جیم مهیا می‎شود. در 
نهایت نیز مالک زمین یا بافت فرسوده از ارزش افزوده 

ناشی از ساخت برای یک واحد خود بهره‌مند شوند.
به اســتناد اظهارات فرهاد بیضایــی از طراحان پروژه 
مسکن مهر، 1.3 میلیون واحد مسکونی شهری در پروژه 
مسکن مهر به شــیوه خودمالکی ســاخته شد که جزء 

بهترین پروژه‌های این ابر پروژه ملی به حساب می‌آید.
در این راستا، رستم قاســمی وزیر راه و شهرسازی در 
بیان روش‌های ســاخت تعبیه شــده در قانون جهش 
تولید مسکن، گفته بود:» ســاخت مسکن به روش‌های 
خودمالکی قابل اجرا هســتند که مورد اســتفاده قرار 
می‌گیرد.«همچنین با توجه به اینکه پروژه‌های مســکن 
روستایی زیر مجموعه مســکن مهر، نوعی از قرارداد 
خودمالکی محسوب می‌شــود، با این تفاوت که عمده 
پروژه‌های روســتایی یک واحدی بــوده و تنها برای 
متقاضی دارای زمین تســهیلات در نظر گرفته می‌شود، 
لذا می‌توان 1.7 میلیون واحد مسکونی روستایی را نیز به 

نوعی جزء پروژه‌های خود مالکی تلقی کرد.
با توجه به اطلاعات مطرح شــده، قریب به 70 درصد 
از واحدهای ساخته شده در پروژه مسکن مهر معادل 3 
میلیون واحد مسکونی به شیوه خود مالکی ساخته شد و 

تجربه بسیار موفقی از خود بر جای گذاشت.
با توجه به تجربه موفق تولید انبوه مسکن به شیوه خود 
مالکی به نظر می‌رســد، اســتفاده از این شیوه ساخت 
مسکن می‌تواند دســت وزارت راه و شهرسازی دولت 
سیزدهم را تا حد بسیاری برای نهضت ملی مسکن باز 
کند و بخش قابل توجهی از ساخت ســالانه 1 میلیون 

مسکن به شیوه خودمالکی ساخته شود.
در همین راستا به نظر می‌رسد، متولیان مسکن در وزارت 
راه و شهرســازی می‌بایست هرچه ســریعتر سازوکار 
قانونی ساخت مسکن به شیوه خود مالکی را به روز کرده 
و سازوکار لازم برای ثبت نام مالکان زمین و واحدهای 

بافت فرسوده در طرح خود مالکی را مهیا کنند.
با توجه به نکات مطرح شده در شــرایطی که مقدمات 
مسکن خود مالکی توسط معاونت مسکن وزارت راه و 
شهرسازی مهیا شود، روند تحقق وعده مسکنی رئیس 
جمهور با شدت بیشتری پیگیری شــده و مقدمات به 
ثمر نشستن ساخت 4 میلیون مســکن در 4 سال ایجاد 

می‌شود.

گروه راه و ساختمان - فاطمه عباسی راد- 
قراربود در ششــم تیرماه با رای نمایندگان 
مجلس شــورای اســامی، تعرفه دلالان 
معاملات املاک اعم از مشــاوران املاک و بنگاه های 
معاملات ملکی با رعایت ضوابــط و معیارهایی تعیین 
شود. اما این مصوبه از تاریخی که به آن اشاره شد میان 
شــورای نگهبان و مجلس شورای اســامی در رفت 
وبرگشت است و اخیرا هم  مصوبه مجلس در مورد الزام 
به ثبت رســمی معاملات اموال غیرمنقول که برای بار 
دوم از سوی شورای نگهبان برگشت خورد، این مصوبه 
مشاوران املاک را از تنظیم سند عادی یا مبایعه‌نامه منع و 
نوع جدیدی از قراردادهای ملکی را تعریف کرده است. 
آشفته بازار قراردادهای ملکی و هراس پنهان خریداران 
وفروشنده‌‌‌های واحدهای مســکونی از ورود به مرحله 
اول معاملات مسکن، به زودی و با اجرای نقشه مصوب 
و مکمل مجلس برای ساماندهی بازار دلالی ملکی، از بین 
خواهد رفت. به گزارش اقتصادسرآمد، مصوبه و مکمل 
مجلس برای ســاماندهی و اصلاح فرآیند واسطه‌‌‌گری 
معاملات ملکــی در حالی در صورت تاییــد نهایی به 
زودی مبنای ثبت قراردادهای ملکی و انجام فرآیندهای 
مربوط به معاملات مسکن قرار خواهد می‌گیرد که که 
در صورت اجرایی شــدن ان، مبایعه‌‌‌نامه‌‌‌های فعلی که 
در شکل قراردادهای غیررسمی بین خریدار و فروشنده 
مسکن، نوشته می‌شود، با رسیدن به صحن مجلس برای 
همیشه بی اعتبار خواهد شــد. بزرگ‌ترین مشکلی که 
بیشتر خریداران و فروشندگان خانه با آن دست و پنجه 
نرم می‌کنند، توجه نکردن به بندهای درج شده در مبایعه 
های چاپی آژانس های املاک می باشد و بدون مطالعه 
تمامی برگه هایی که مشــاوران املاک در برابر آنها می 
گذارند آن را امضا می کنند. در حالی که این مبایعه نامه ها 
دارای بندهایی می باشند که می تواند در صورت متضرر 
شدن خریدار یا فروشنده از انجام آن معامله، حق اعتراض 
یا شکایت را از فرد متضرر بگیرد. مصوبه مجلس برای 
ساماندهی فرآیند واسطه‌‌‌گری و دلالی ملکی به یک قانون 
نسبتا جدید با عنوان »قانون الزام به ثبت رسمی معاملات 
اموال غیر‌منقول« شامل زمین و مسکن مربوط می‌شود 
که تیرماه امسال مصوب شد اما به دلیل برخی ابهامات 

و ایراداتی که شورای نگهبان به آن وارد کرده است پس 
از دو بار رفت و برگشت بین مجلس و شورای نگهبان 
در حال طی مراحل نهایی اصلاح اســت. با این مصوبه 
دیگر چاپخانه داران حق تکثیر مبایعه نامه یا اجاره نامه را 
ندارند و مشاوران املاک نیز بایستی مبایعه نامه یا اجاره 

نامه را در سامانه جامع ثبت معاملات املاک ثبت کنند.
شورای نگهبان و بازگشت دوباره مصوبه الزام به 

ثبت رسمی معاملات به خانه ملت
حسین حاتمی دبیر دوم کمیســیون اجتماعی مجلس 
شورای اســامی، در واکنش به مصوبه اخیر مجلس در 
مورد الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول که 
برای بار دوم از سوی شورای نگهبان برگشت خورده، 
به روزنامه اقتصادسرآمد، می‌‌گوید: در واقع صدور سند 
مرحله آخر فرآیند معامله ملکی محســوب می‌شود در 
حالی که توافق منجر به تبادل بهای ملک معامله شــده 
در مرحله اول فرآیند معامله در قالب مبایعه‌‌‌نامه صورت 

می‌گیرد.
آشفته بازار در معاملات ملکی

وی در ادامه تصریــح کرد: مجلس در تیرماه امســال، 
با تصویب قانون الزام به ثبت رســمی معاملات اموال 
غیرمنقول از قبیل زمین و واحدهای مسکونی، ‌درصدد 

اصلاح آشفته بازار معاملات ملکی برآمد. اما اخیرا برای 
دومین بار شورای نگهبان با وارد کردن برخی ابهامات به 
این قانون، قانون را دوباره به مجلس عودت داده است.

رفع ابهامات مطرح شده از سوی شورای نگهبان
حاتمی بــر این اعتقاد اســت که نماینــدگان مجلس 
پیش‌بینــی می‌کنند به دلیل اهمیت این نقشــه مصوب 
برای ساماندهی فرآیند واســطه‌‌‌گری ملکی به احتمال 
بســیار زیاد این مصوبه بعد از بررســی نهایی از سوی 
نمایندگان و رفع ابهامات مطرح شده از سوی شورای 
نگهبان، به زودی در بازار معاملات مسکن ملاک عمل 

قرار خواهد گرفت.
 تغییرات و دگرگونی مثبت برای بازار 

معاملات مسکن
نماینده مردم آذربایجان در مجلس شــورای اســامی 
تصریح کرد: در صورت تایید نهایی و لازم‌‌‌الاجرا شدن 
مصوبــه و همچنین تصویب یک طــرح مکمل که  در 
مجلس در دست بحث و بررســی برای تصویب قرار 
دارد، دســت‌‌‌کم تغییرات  و دگرگونی مثبت برای بازار 
معاملات مسکن ایجاد خواهد شد. در واقع در صورت 
تایید نهایی نقشــه مصوب وتصویب و نهایی شــدن، 
مبایعه‌‌‌نامه یا سند غیررسمی معاملات مسکن منسوخ و 

قراردادهای جدید ورسمی تحت نظارت سازمان ثبت 
اسناد واملاک کشور با ثبت در ســامانه این سازمان، به 
عنوان پیش‌‌‌نویس سند رســمی، جایگزین اسناد عادی 
معاملات ملکی می‌شــود.در تبصره یک ماده ۳ مصوبه 
مجلس در راستای الزام به ثبت رسمی معاملات اموال 
غیرمنقول آمده است: »تعرفه دلالان معاملات املاک باید 

با رعایت ضوابط ومعیارهای زیر تعیین شود:
۱-تعرفه براســاس ضریبی از ارزش معاملاتی املاک 
موضوع ماده ۶۴ قانون مالیات‌‌‌های مســتقیم اصلاحی 

مصوب ۲۷/ ۱۱/ ۱۳۸۰ تعیین شود.
۲-میانگین سالانه حجم پیش‌‌‌نویس قراردادهای به ثبت 
رسیده موضوع این ماده در مر منطقه جغرافیایی بر تعیین 

تعرفه به ضورت پلکانی نزولی اثرگذار باشد.
۳-مبلغ سقف تعرفه دریافتی در هر معامله تعیین شود. 
در این مصوبه تاکید شده است: »در هر حال، قیمت روز 
مورد معامله در تعیین میزان تعرفه اثرگذار نخواهد بود و 
دریافت هر مبلغی حتی با توافق طرفین معامله یا هریک 
از آنها تحت هر عنوان از جمله حق‌‌‌التحریر یا حق‌‌‌الزحمه 
درج پیش‌‌‌نویس در سامانه موضوع این ماده ممنوع است. 
مصوبه تیرماه مجلس در خصوص الزام به ثبت رسمی 
معاملات اموال غیرمنقول دســت‌‌‌کم دو تحول اساسی 
و نقشــه مکمل مجلس در ارتباط با ساماندهی فعالیت 
واسطه‌‌‌های مســکن و قطع ارتباط میزان درآمد آنها با 
قیمت واحدهای مسکونی، حداقل دو تغییر مهم در بازار 
معاملات ملک ایجاد خواهد کــرد. یکی از بندهایی که 
در مبایعه نامه های چاپــی موجود در بنگاه های املاک 
گنجانده شــده و اکثر خریداران مسکن بدون توجه به 
آن، مبایعه نامه را امضا می کنند، عبارت حقوقی »اسقاط 
کافه خیارات ولو خیار غبن فاحش« اســت. بعضی از 
کارشناســان حقوقی اعتقاد دارند معامــات خرید و 
فروش مســکن با توجه به اینکه باید الزام آور باشــند، 
وجود عبارات این چنینی نه تنها یک مشــکل و معضل 
نیست، بلکه از وقوع مشــکلات حقوقی متعدد پس از 
آن نیز جلوگیری می کند. اما برخی دیگر از حقوقدانان 
نیز اعتقاد دارند وجود چنین عباراتی در مبایعه نامه ها، 
خریدار و فروشنده را از حق طبیعی و ذاتی آنها محروم 

می کند.

بررسی » اقتصاد سرآمد« از اصلاح آشفته بازار معاملات ملکی

  تغییرات و دگرگونی مثبت در بازار معاملات مسکن

برگزیده

یک مقام مســئول در بنیاد مســتضعفان از واگــذاری تمام 
ساختمان به کسبه خبر داد و گفت: به دنبال آن هستیم که تمام 
مجموعه را به کسبه واگذار کنیم و قرار بر این است که تمام 
ساختمان در اختیار کسبه باشد و مدیریت ساختمان در اختیار غرفه داران 
قرار بگیرد.به گزارش اقتصادسرآمد،محمد پیرعلی در گفت‌وگو با ایلنا از 
افتتاح ساختمان جدید پلاسکو تا چند هفته آینده خبر داد و گفت: در حال 
حاضر عملیات ساخت به پایان رســیده و امکان افتتاح ساختمان از چند 
ماه گذشته وجود داشت اما معتقدیم ساختمان پلاسکو زمانی روح دارد و 
زنده است که کسبه در آن فعالیت داشته باشند و به همین دلیل برای افتتاح 
ساختمان جدید فرصتی را به استقرار کسبه اختصاص دادیم. وی با بیان 
اینکه تعیین زمان افتتاح ساختمان جدید منوط به استقرار بخشی از کسبه 
است، ادامه داد: از کسبه در خواســت داریم با توجه به اینکه به ایام پایان 
سال نزدیک می‌شــویم و در این ایام هم مراکز خرید رونق می‌گیرند، هر 
چه سریع‌تر در واحدهای خود مستقر شوند تا بتوانیم به مودقع ساختمان 
جدید را افتتاح کنیم. البته در حال حاضر تا طبقه ســوم کسبه در واحدها 
مستقر شدند و قرار بر این است که براساس سلیقه خودشان چیدمان را 
انجام دهند. سرپرست سازمان اموال و املاک بنیاد مستضعفان با اشاره به 
زمان ساخت این پروژه تاکید کرد: 17طبقه ساختمان که شامل 5 طبقه زیر 
زمین و بیش از 300 واحد است در مدت کمتر از دو سال ساخته شد و برای 
احداث این ساختمان و تحقق وعده‌ها به کسبه سه شیفت کار انجام شد 
.پیرعلی درباره تامین پارکینگ ساختمان پلاسکو اظهار داشت: ساختمان 
قبلی فاقد پارکینگ بود اما تصمیم گرفتیم ساختمان جدید را با پارکینگ 
تحویل دهیم و از این رو ایمن سازی و بازسازی پارکینگ پروانه را بر عهده 
گرفتیم البته با توجه به سیاست مسئولان شهری امکان دارد کل آن محدوده 
سنگ فرش شود تا ورود وسایل نقلیه محدود باشد و در این صورت دیگر 
نیاز به پارکینگ نیست البته پارکینگ پروانه برای ساختمان پلاسکو قابل 
استفاده است. وی ادامه داد: در ابتدای اجرای پروژه  به دلیل مساله پارکینگ 
نگران آن بودیم که نتوانیم به تمام افراد صاحب واحد، در همان ساختمان 
پلاســکو واحد جدید تحویل دهیم. مسئولان شهری معتقد بودند که در 
ساختمان پلاســکو نباید پارکینگ وجود داشته باشــد و بنیاد هم بر این 
اساس عمل می‌کند و سه طبقه پارکینگ در پارکینگ پروانه برای ساختمان 
جدید پلاسکو در نظر گرفته شد. البته همانطور که گفته شد احتمال دارد 
که به دلیل مشکلات آتی شهری، تردد خودرو در این منطقه محدود شود 
اما به هر حال طبق تعهدی که داشتیم پارکینگ پروانه در دست بازسازی و 
ایمن سازی است.  این مقام مسئول در بنیاد مستضعفان از واگذاری تمام 
ساختمان به کسبه خبر داد و گفت: به دنبال آن هستیم که تمام مجموعه را 
به کسبه واگذار کنیم و قرار بر این است که تمام ساختمان در اختیار کسبه 

باشد و مدیریت ساختمان در اختیار غرفه داران قرار بگیرد.

رییس ســازمان هواپیمایی کشــوری اعلام کرد که 
خط قرمز برای ما امنیت پرواز و مســافران اســت و 
ارزان فروشی تا جایی که آســیبی به این مسئله نزند، 
اشکالی ندارد و رقابت بین ایرلاین‌هاست.به گزارش 
اقتصادسرآمد، طی روزهای گذشته خبری منتشر شد مبنی بر اینکه 
به ایرلاین‌ها و آژانس‌های مســافرتی داخلی کتبا اعلام شده باید 
حداقل قیمت ۶۰۰ هزار تومانی برای پروازهای داخلی را رعایت 
کرده و از آن پایین‌تر نیایند.این موضوع واکنش‌های متعددی را به 
دنبال داشت از جمله اینکه چرا سازمان هواپیمایی کشوری به این 
مسئله ورود پیدا نمی‌کند و مگر ارزان‌فروشی قیمت بلیت هواپیما 
هم جرم است؟محمد محمدی بخش ،رییس سازمان هواپیمایی 
کشوری در گفت‌وگو با ایسنا در این باره اظهار کرد: این سازمان به 
عنوان دستگاه حاکمیتی مخالفتی با کاهش قیمت بلیت هواپیما و 
ارزان‌فروشی آن ندارد به شرط آنکه امنیت پرواز و مسافران هوایی 
به مخاطره نیافتد.وی افزود: هزینه‌های ثابت هر ســاعت پرواز با 
جدول ماتریکسی تعیین شــده و در هر پروازی با هر هواپیمایی 
مشخص اســت که حداقل قیمت بلیت هواپیما باید چقدر باشد. 
بنابراین قیمت‌گذاری پایین‌تر از آن به این معنی خواهد بود که در 
آینده بسیار نزدیک آن شرکت ورشکسته می‌شود.رییس سازمان 
هواپیمایی کشوری ادامه داد: نگرانی اصلی در این زمینه این است 
که  کاهش قیمت یا ارزان فروشی غیر منطقی هم نشان‌دهنده صرف 
نظر کردن یک ایرلاین از یکی از آیتم‌هــای مربوط به هزینه‌های 
ثابت مانند ســوخت، مالیات، نکات مربوط به مســائل ایمنی و 
... اســت و اگر قیمت بلیت هواپیما بیش از حد کاهش پیدا کند 
سازمان هواپیمایی ورود پیدا خواهد کرد چرا که در این صورت 
نشان می‌دهد از مسائل مربوط به ایمنی که خط قرمز ماست صرف 
نظر شده اســت چرا که یک پرواز بدون سوخت یا مسائلی مانند 
پرداخت مالیات و عوارض نمی‌تواند انجام شود.محمدی بخش 
گفت: اگر رقابت لحظه‌ای به وجود بیاید و در موردی خاص مانند 
زمانی که از کل صندلی‌های یک پرواز تعداد کمی باقی مانده باشد، 
کاهش قیمت آن هم در صورتی که به مسائل ایمنی و امنیت پرواز 
و مسافران آسیبی نزند، مشکلی ندارد اما اگر بیش از این حد باشد 
مسلما ورود خواهیم کرد و با شــرکت متخلف برخورد می‌کنیم.
وی با بیان اینکه مســئله ما درباره کاهش بیش از حد قیمت بلیت 
هواپیما یک موضوع صرفا بازرگانی و اقتصادی نیســت، تصریح 
کرد: در چنین شــرایطی که حداقل قیمت پرواز برای مسیرهای 
داخلی مشخص و روشن اســت به عنوان مثال قیمت ۱۵۰ هزار 

تومانی یک پرواز نگران کننده است.

مدیرعامل شــرکت فرودگاه‌ها و ناوبری هوایی ایران 
با تاکید بر لزوم هوشمندسازی، رقابت‌پذیری و بهبود 
بخش حمل‌ونقل، گفت: برگزاری نمایشگاه حمل ونقل 
فرصتی برای بازنگری نیازها، بررسی مشکلات و توسعه اقتصادی 
اســت.به گزارش اقتصادسرآمد، ســیاوش امیرمکری در پیامی به 
مناسبت هفته حمل و نقل و برگزاری نمایشگاه حمل‌ونقل، لجستیک 
و صنایع وابســته اظهار کرد: ضمن تبریــک 26 آذر، روز و هفته 
حمل‌ونقل و همچنین قدردانی از خدمات ارزشمند دست‌اندرکاران 
این صنعت، افتتاح نمایشگاه پس از وقفه دوساله کرونایی را سبب 
خرســندی علاقه‌مندان، متولیان و فعالان ایــن صنعت می‌دانم و 
امیدوارم این رویداد، موجبات بازنگری نیازها و مشکلات و  توسعه 
اقتصادی صنعــت حمل‌ونقل را فراهــم آورد.رییس هیات مدیره 
و مدیرعامل شــرکت فرودگاه‌ها و ناوبری هوایی ایران با تأکید بر 
اینکه نمایشــگاه حمل‌ونقل، عرصه‌ای برای ایجاد تعامل اجتماعی 
و اقتصادی میان فعالان صنعت و بهره‌برداران اســت، یادآور شد: 
بزرگداشت هفته حمل‌ونقل، هرساله با برپایی نمایشگاهی با همین 
موضوع همراه است. که این نمایشگاه عرصه‌ای برای ایجاد تعاملات 
اجتماعی و اقتصادی میان فعالان صنعت حمل‌ونقل و بهره‌برداران 
است که تاثیر بسزایی در افزایش ســطح کمی و کیفی مراودات و 
بهره‌مندی  مســتمر از آثار و مواهب آن دارد.وی افزود: از ســوی 
دیگر، برپایی نمایشــگاه، اهمیت صنعت حمل‌ونقل را نیز نشــان 
می‌دهد؛ چراکه این صنعت یکی از عناصر کلیدی توســعه پایدار 
کشورها است. آثار توسعه‌ای این صنعت را می‌توان در رابطه با همه 
فعالیت‌های اقتصادی در حوزه صنایع برشمرد که موجبات بهبود و 
ارتقای زندگی تک‌تک افراد جامعه را فراهم می‌آورد.میر مکری ادامه 
داد: در سال‌های اخیر، کشورهای مختلف جهان، سرمایه‌گذاری‌های 
بســیاری در هوشمندســازی و رقابت‌پذیری بخش حمل‌ونقل، 
داشته‌اند و ســازمان ملل متحد نیز هرســاله طرح‌هایی را به‌منظور 
توسعه و بهبود سیستم‌های حمل‌ونقلی کشورها مطرح می‌کند.رییس 
هیات مدیره و مدیرعامل شرکت فرودگاه‌ها و ناوبری هوایی ایران 
تصریح کرد: نکته مهم در این زمینه، چگونگی اتخاذ سیاست‌های 
حمایتی دولت‌ها، ارتقای کیفیت فنی و دانش مدیریت سیستم‌های 
حمل‌ونقلی، در کنار تلاش برای کاهش هزینه حمل‌ونقل و بالتبع 
کاهش هزینه عرضه کالای تولیــدی به بازارهای مصرف یا کاهش 
هزینه‌های حمل مسافر است که جملگی نقش زیادی در توان رقابت 
داخلی، اقتصاد ملی و بین‌المللی ایفا می‌کنند. وی در پایان یادآور شد: 
درجهان امروز  آمار جابه‌جایی مسافر در فرودگاه‌های هر کشور و 

حجم  بار هوایی کشورها، نشانگر قدرت اقتصادی است.

یک مقام مسئول در بنیاد مستضعفان خبرداد

 تمام ساختمان جدید پلاسکو را
 به کسبه واگذار می‌کنیم

آیا ارزان فروشی قیمت بلیت هواپیما تخلف است 

  ارزان فروشی بلیت هواپیما
 رقابت بین ایرلاین‌هاست

 نمایشگاه حمل ونقل فرصتی برای بازنگری نیازها و توسعه اقتصادی

لزوم توجه به هوشمندسازی، رقابت‌پذیری 
و بهبود بخش حمل‌ونقل


